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1、项目区位 

何棠下村

何棠下村位于广州市中新知识城核心区

何棠下村村域范围南临洋田村、旺村，北临佛塱村、

枫下村，东至埔心村、迳下村，西至黄田村。

一、基本情况

何棠下村村域范围
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何棠下村交通条件优越

（1）轨道和公交：地铁14号支线和地铁37号线（规划）穿过村域，在何棠下村村域范围内规划设立知识城综合换乘枢纽站点；规划知识

城BRT环线在村域内设四个站点。

（2）道路交通：九龙大道从村域中部穿过，知识大道和东部快速路交汇于村域东南角，并设置立交互通口。

何棠下村村域范围 何棠下村村域范围

1、项目区位 

一、基本情况
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n 何棠下村拆旧范围示意图

2、现状建筑

一、基本情况

拆旧范围

2.1 拆旧范围

拆旧范围面积：117.50公顷
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2、现状建筑

一、基本情况

2.2 村集体权属用地建筑情况

村集体权属用地现状总建筑面积110.7386万㎡，全部拆迁

其中：村民住宅：总建筑面积104.5151万㎡，

      村集体物业：建筑面积6.1757万㎡；

      历史文保建筑：建筑面积0.0478万㎡。
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2、现状建筑

一、基本情况

2.3 国有经营性用地情况

国有经营性用地1.6830公顷，现状总建筑面积0.4379万㎡  
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3、现状人口

一、基本情况

 何棠下村拆旧范围内人口与分户情况如下：
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4、标图建库

一、基本情况

何棠下村拆旧范围内已标图建库用地面积67.5451公顷。
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更新改造方式

二、实施主体、方式及模式

 （1）何棠下村旧改项目采取合作改造的
模式及全面改造的方式；

 （2）何棠下村旧改项目安置地块由村集
体经济组织申请划拨给村集体经济组织或
者其全资子公司；融资地块由村集体经济
组织申请协议出让给原村集体经济组织与
市场主体组成的合作企业。

 （3）何棠下村旧改项目范围内复建安置
地块均按规定转为国有用地。
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三、经济测算

1、复建总建设量

    复建安置区计算容积率建筑面积为274.36万平方米，其中住宅139.58万平方米，公

配设施15.35万平方米，集体物业116.35万平方米，历史文物建筑0.05万平方米，国有权

属用地复建权益面积3.03万平方米。



11

何棠下村改造总成本133.6197亿元。

2、改造成本

三、经济测算
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7200元/m2

3、融资总建设量

三、经济测算
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4、拆迁补偿安置原则方案

三、经济测算
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1、规划方案
1 用地布局

四、改造方案

64.8268

商业设施用地

R2

A33

B1/B2

A5

G1

中小学用地

医疗卫生用地

公园绿地

建新范围

R22 服务设施用地

二类居住用地

A6 社会福利用地

图例

A2 文化设施用地

A7 文物古迹用地

环境设施用地U2

交通设施用地S41

供应设施用地U1

非定位路
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四、改造方案

2、公共配套

文物古迹用地A33 A7

A5

中小学用地

医疗卫生用地 建新范围

R22 服务设施用地 A6 社会福利用地

图例

G1 绿地
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四、改造方案

2、公共配套

设
施
级
别

设施
名称 数量 规模

单项标准 合计
独立
占地 备注建筑 用地 建筑面

积合计
(㎡)

用地面
积合计

(㎡)面积(㎡)面积(㎡)

街
道
级

高中 1 66班 66000 59400 66000 62269 是 规划新建
初中 1 42班 30450 21210 30450 24658 是 规划新建
九年
一贯
制学
校

1 72班 32520 32424 32520 40366 是 规划新建，初中
24班、小学48班

1 54班 24390 24318 24390 31408 是 规划新建，初中
18班、小学36班

小学 1 48班 15120 20304 15120 25904 是 规划新建1 42班 13230 17766 13230 23593 是

居
委
级

幼儿
园

3 27班 6480 8100 19440 24398 是 规划新建，独立
占地

1 27班 6480 8100 6480 9300 否
规划新建，在居
住地块中独立用
地，位置待定。

1 24班 5760 7200 5760 8400 否
规划新建，在居
住地块中独立用
地，位置待定。

托儿
所

3 —— 800 1200 2400 3600 是 规划新建

2 —— 800 1200 1600 2400 否
规划新建，在居
住地块中独立用
地，位置待定。

3 —— 800 1200 2400 3600 否 规划新建，与居
住地块合设。

A33 中小学用地 建新范围R22 服务设施用地

图例

G1 绿地
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五、土地整备

Ø 用地情况：

    建新范围内已有19.6164公顷

用地符合城市更新政策，须整合

的用地10 8 . 7 7 3 4公顷（其中

46.6514公顷与建新范围外的已完

善和可完善历史用地手续的用地

（包含何棠下村权属完善和可完

善历史用地手续的土地45.9452公

顷及农工商完善手续用地土地

0.7062公顷）进行置换；61.6712

公顷用地通过抵扣留用地指标解

决；0.4508公顷用地通过“三地

”的 “农转用”解决）。

用地置换示意图

建新范围

土地置换范围

“三地”

  留用地抵扣范围

  建新外村属已完善和可完善历史用地手续用地

  建新外农工商完善手续用地


